Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 24.11.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO ,,STRAZACKA MIKOLOW”
prowadzonego w Mikolowie przy ul. Strazackiej

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MARINWEST Marcin Sadowski
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres Siedziba: ul. Kokotek 12, 41-700 Ruda $laska

Punkt oferty: ul. Strazacka, 43-190 Mikotow

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer NIP i REGON
6411412374 240051164

Numer telefonu +48 500 094 233

biuro@marinwest.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej www.marinwest.eu
dewelopera

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Kukutcza 25
Data rozpoczecia 15.10.2023

Data wydania decyzji 11.07.2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyz;ji BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt



mailto:biuro@belzacka.pl
http://www.marinwest.eu/

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego!

2520/81, obreb 0004 potozone przy ulicy Strazackiej w Mikotowie

Nr ksiggi wieczystej KA1M/00091965/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne BRAK

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow NIE DOTYCZY

istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan-ogélnygminy Miejscowy plan zagospodarowania
i inne akty prawne na terenie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach
objetym przedsigwzigciem przestrzennego wyznaczonych ul. Buczka - ul

deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Vo o odbad

Inne*

Gliwicka — ul. Przelotowa — potokiem
Jasienica — granica miasta, przyjety
Uchwala Nr XXVIII/417/2004 Rady
Miejskiej w Mikolowie z dnia 30
listopada 2004 r. Pelna tres¢ Planu
tutaj: https://bip-
arch.mikolow.eu/content/show.php?p
g= uchwaly 20041130 xxviii 417

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny Zabudowy Mieszkaniowej
Jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

ZGODNIE Z PLANEM

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE UWZGLEDNIONO W PLANIE

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

43 Czgé¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnoséci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony po$redniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardoéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- NIE DOTYCZY
wego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY

terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

NIE UWZGLEDNIONO W PLANIE




Warunki i szczegdtowe zasady obstugi NIE UWZGLEDNIONO W PLANIE
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu ZGODNIE Z PLANEM
miejscowego planu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy ZGODNIE Z PLANEM
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna i minimalna nadziemna ZGODNIE Z PLANEM
dla dziatek lub ich fragmentow, intensywno$¢ zabudowy
znajdujacych si¢ w odlegtosei Maksymalna powierzchnia zabudowy ZGODNIE Z PLANEM
do 100 m od granicy terenu objetego [Tr.1 o maing wysokosé zabudowy ZGODNIE Z PLANEM
przedsigwzigciem deweloperskim
o . 5
lub zadaniem inwestycyjnym Minimalny udziat procentowy ZGODNIE Z PLANEM
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |ZGODNIE Z PLANEM
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposob uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji o ustaleniu | terenu budowlanych oraz zagospodarowania
lokalizacji inwestycji celu terenu
publicznego dla terenu objetego NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
przedsigwzigciem deweloperskim
elp ZnsEmigan Inwestycyjnym Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania gabaryty NIE DOTYCZY
przestrzennego
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdtczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |NIE DOTYCZY
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu | km od terenu decyzjach o warunkach zabudowy NIE DOTYCZY
objetego przedsiewzigeciem i zagospodarowania terenu
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o srodowiskowych brak
inwestycyjnym¢, zawarte w: uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego brak

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




i mapach ryzyka powodziowego

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie wydano decyzji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie wydano decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Nie wydano decyzji

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest talk* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr RDPB-0400/2025 z dnia 25.06.2025 r., znak:
AB.6740.231.2025.KM Starosta Mikotowski

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 01.07.2025 roku
Zakonczenie: 31.10.2026 roku

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Zespot trzech budynkoéw jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej —
segmenty 1AiB,2AiB,3AiB

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

NIE DOTYCZY

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI NORMAMI

Zamierzony sposob 1 procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek po-
powierniczy* wierpiezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug NIE DOTYCZY

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

NIE DOTYCZY

Nazwa instytucji zapewniajgcej NIE DOTYCZY
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia NIE DOTYCZY
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny BRAK

oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

NIE DOTYCZY

INNE INFORMACJE*)

BRAK

* Niepotrzebne skreslic.
7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.







CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYM CENNIKIEM

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

63 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYM CENNIKIEM

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

NIE DOTYCZY

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 nadziemne

Technologia wykonania

3 budynki dwukondygnacyjny w zabudowie
szeregowej. Sciany murowane z pustaka
POROTHERM szlifowany. Elementy
zelbetowe wykonane z betonu B25, zbrojone
stalag. Budynek wybudowany jest na ptytach
fundamentowych.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym cze$§¢
wspolng nieruchomoscei

Sciany klatek schodowych — tynk gipsowy,
klatek
betonowe oraz schody zelbetowe, balustrady

posadzki schodowych — wylewki

wewngetrzne schodowe — stalowe,
zamontowane drzwi wejsciowe do budynku.

Teren zielony zagospodarowany

Liczba lokali w budynku 2 lokale mieszkalne w kazdym budynku
Liczba miejsc garazowych 8 miejsc postojowych zewnetrznych

i postojowych

Dostepne media w budynku Prad, gaz, woda zimna

Internet §wiattowodowy

Dostep do drogi publiczne;j

bezposredni dostep do gminnej drogi
publicznej — ul. Strazacka

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym 1A usytuowany na parterze budynku
A (pierwszej kondygnacji nadziemnej)




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny na pierwszej kondygnacji w kazdym z budynkéw
projektowanej powierzchni uzytkowej ok. 63 m? sktada¢ si¢c bedzie z 2 pokoi,
pokoju z aneksem kuchennym, tazienki. Do lokalu mieszkalnego przylega
ogrodek o powierzchni ok. 70 m?.

Lokal mieszkalny na drugiej kondygnacji w kazdym z budynkéw projektowanej
powierzchni uzytkowej ok. 63 m? sklada¢ si¢ bedzie z 2 pokoi, pokoju z aneksem
kuchennym, tazienki. Do lokalu mieszkalnego przylega balkon o powierzchni ok.
8,85 m2.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
2. Standard wykonczenia budynku oraz lokalu mieszkalnego.

W

Mapa terenu w odleglosci 1 km od dziatki, na ktorej realizowane jest przedsigwziecie deweloperskie.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci), z zaznaczonym zewnetrznym miejscem postojowym.

5. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

5A. Rzut komorki.

5B. Rzut garazu z zaznaczonym wewnetrznym miejscem postojowym w garazu.




